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Styrelsen fér BRF Damhandsken nr 3 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Att bo i BRF Damhandsken nr 3 och i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréatt och sa ar
fallet i var forening. Som &gare till en bostadsréatt ager du ratten att bo i lagenheten. Du maste forvalta
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Tillsammans med
ovriga medlemmar i féreningen har du ansvar for hela fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt
bestammer och tar ansvar for sin boendemiljo.

Styrelsen i bostadsrattsforeningen ansvarar for féreningens operativa verksamhet och faststaller
arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Som boende i en bostadsrattsférening har du stora
mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i
foreningen. Dar valjs styrelse och du kan lamna motioner till stamman.

BRF Damhandsken ar en valskott forening med lag beldningsgrad. Det ar alla medlemmars och
styrelsens ansvar att vi i féreningen ska bo bra, tryggt, med god gemenskap, god ekonomi och laga
avgifter. Vi ansvarar ocksa for miljomassig hallbarhet.

Styrelse 1 jan- 14 maj 14 maj- 31 dec
Ordférande Stefan Hagman Lotta Berger
Ledamot Lotta Berger Thomas Enblom
Ledamot Alireza Zadeh Alireza Zadeh
Ledamot Therese Nilsson Therese Nilsson
Ledamot Lucas Nykvist Lucas Nykvist
Suppleant Elisabeth Solberg William Ekholm
Suppleant Therese van Gerwen Mathias Hagglund
Suppleant Alfred Szmidt Alfred Szmidt
Revisor

My Bolin, auktoriserad revisor, Balansen HB, revisorssuppleant Balansen HB.

Valberedning
Emma Langlet Vessman och Sara Lemchen

Foreningen

Foreningen bildades 1981 och ar klassificerad som ett privatbostadsforetag en sa kallad dkta
bostadsrattsforening.

Nu géllande stadgar registrerades pa Bolagsverket 2019-02-15. Féreningen har sitt sdte i Stockholms
kommun.

Ordinarie arsstimma holls 14 maj i Frudngens Kyrkocentrum med 23 medlemmar narvarande fran totalt
21 lagenheter. Till stdmman 2025 var ingen motion inlamnad.
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Arsstimman besl6t att styrelsens arvode ska vara tre prisbasbelopp som styrelsen sjilv fordelar.
Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantrdden. Foreningen har inte haft nagra anstallda.
Styrelsens ledamoter och suppleanter har ansvarsomraden rérande féreningen som de arbetar med
I6pande och rapporterar av pa styrelsemotena.

Under aret har 11 (féregaende ar 7) bostadsratter 6verlatits.

Styrelsen har beviljat 16 tillstand till andrahandsuthyrning under aret.

Styrelsen har under 2025 skickat ut kontinuerlig information via Boappa till medlemmarna. Féreningen
har en var- och hoststadning av garden da det forvantas att samtliga medlemmar ska delta. Da utférs
enklare underhallsarbeten under trevliga former. Detta for att halla drift- och underhallskostnader nere.

Foreningen har en egen hemsida (www.damhandsken.se).

Styrelsen har under aret, liksom tidigare ar, f6ljt policyn att vid overlatelser bevilja medlemskap enbart
for permanent boende. Detta for att framja en god gemenskap i féreningen och kunna bedriva ett
meningsfullt foreningsarbete.

Sarskilt bor papekas att i foreningens stadgar finns foreskrivet att vasentlig andring av lagenheten far
goras forst efter tillstand fran styrelsen. Som vasentlig forandring réknas alltid en dndring av
lagenhetens karaktarsdrag.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Damhandsken 3 med adress Anna Sandstroms gata 4-22 och Ellen Keys
gata 17-33 i Fruangen.

Fastigheten ar byggd 1957 och ar av Stockholms Stadsmuseum klassificerat som kulturhistoriskt
vardefull. Uppvarmning sker med vattenburen fjarrvarme och ventilation med franluftssystem och
sjdlvdrag. Endast kolfilterflakt ar tillaten.

Fastigheten bestar av 3 st bostadshus med 4 vaningar och kéllare samt 1 bostadshus med 2 vaningar
och killare. Totalt finns 87 bostadsratter samt 6 butik/lagerlokaler. Boendeytan &r 5 063 m2. Till
fastigheten hor 7 garage varav 1 hyrs ut som forrad till lokalhyresgast, 28 p-platser varav 13 med
motorvarmare och 7 med laddstolpar. Det finns ett antal extra smaférrad som kan hyras av
medlemmarna. 50 ldgenheter har balkong, en uteplats finns.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret och i den ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
Medlemmar maste sjalva teckna bostadsrattstillagg i sin hemforsakring och tillse att brandvarnare
fungerar.

Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna Stockholm. Medlemskapet innebér vissa formaner for saval
forening som for enskilda féreningsmedlemmar.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Storholmen Forvaltnings AB.

Fastighetsskotseln skots av Energibevakning AB.

Fastighetsstadning utfors av HSB Stad.

Systematiskt brandskyddsarbete utfors av Fastighetsdgarna service sedan 2018.

Bahnhof fiber gruppavtal ingar i avgiften, redovisas som separat post pa avin.

Légenhetsfordelning:

4 st 1 rokvr 24 st 3 rok
20 st 1 rok 18 st 4 rok
13 st 2 rok 8 st 5 rok

Lokalerna ar uthyrda till olika verksamheter:
Dessutom finns 15 mindre forrddsutrymmen som hyrs ut till medlemmar enligt kolista.
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Investeringar, reparationer och periodiserat underhall

Foreningen har en 20 ars reparations- och underhallsplan, for att pa basta satt kunna planera, prioritera
och kostnadsberdkna arbeten i foreningen.

Tidigare ar har féljande investeringar och reparationer genomforts:

1995
1997
1997
1998
2000
2001
2001
2002
2003
2004

2005

2007
2010
2010

2010

2011
2012
2012
2012
2013
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2018
2019
2019
2019
2019

2020
2020
2020

Fonsterrenovering

Fasadrenovering EKG

Nya termostatventiler i samtliga radiatorer

Nya ventilationsflaktar ASG

Ny fjarrvarmecentral

Nya tak pa samtliga hus

Installation och byte av bredbandsanldaggning, ComHem

Nya ytterportar

Nya belysning i trappor, pa garden och pa parkeringen

lordningstallande av gardsytor med ny uteplats, nya grasmattor och fler frukttrad
och barbuskar

Totalrenovering av tvattstugorna utrustade med energisnala nya tvattmaskiner
och en torktumlare

Malning av trapphus, balkonger samt fonster utvandigt

Fem barnvagnsrum byggdes

Sophanteringssystemet Moloken installeras samt nya behallare for glas- och
tidningsinsamling

Tilldggsisolering vinden EKG 33 och stambyte i 1 Idgenhet och en lokal pa EKG 33
samt 4 lagenheter ASG 8

Injustering av befintliga radiatorventiler i alla lagenheter

Armaturer och rérelsevakter monterats i 22:ans tvattstuga

12 bursprak har renoverats och malats om

Byte av rokluckor i 8 trapphus

Byte av kall och varmvattenror i kallare port 18-22

Byte av tak-kapor, tatning och malning av rénndalar i plat pa taken.
Omvandling av en lokal till Iagenhet port 6

Omvandling av en lokal till Iagenhet pabdérjades port 16

Byte av tva torktumlare

Gravarbeten utanfér garagen och baksidan av port 6.

Stambyte i 3 kok

Omvandling av en lokal till ldgenhet i port 16

Stambyte utfordes i 6 sma WC

Byte av 2 tvattmaskiner, samt byte av en dorr till tvattstuga

Planerat for stambyte

Stambyte utfort i fastigheter och mark

Byte elstammar lagenheter, ny elcentral

Elbilsladdstolpar installerade pa totalt 7 parkeringsplatser

Nya torkskap till bada tvattstugor. Nya ytskikt och golv i tvattstugorna i samband
med stambytet

Nytt expansionskarl till varmesystemet installerat

Fiber har dragits in gratis i fastigheterna. Gruppavtal bredband tecknat
Fonsterrenovering utford. Energiglas installerat i innerrutor
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2021
2021
2022
2022
2022
2023
2024
2024
2024

Tak pa EKG 33 har beklatts med takpapp och isolerats

Filter och avgasning har installerats pa uppvarmningssystemet (ChemiClean)
Totalrenovering av balkonger och fasadsockel

Byte av garageportar

Ny sopstation med sopsortering

Fastighetselen byttes ut med nya armaturer och kablage i trappupp- och kéllargangar
Mekanisk franluft pa laghuset

Byte av en tvattmaskin

Installation av mekanisk franluft i EKG33

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 114 st
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret: 11 st
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret: 12 st
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut: 113 st
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5540 5301 4 857 4424 4204
Resultat efter finansiella poster 510 48 -52 299 311
Soliditet (%) 31,5 30,8 31,0 30,0 35,0
Arsavgift (kr) 4239 144 4142 352 3766 356 3420060 3336 564
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)* 871 852 778 676 659
Skuldsattning//kvm bostadsrattsyta

(kr) 5945 5945 6 083 6222 4715
Skuldsattning /kvm totalyta (kr) 4993 4993 5109 5226 0
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 178 179 156 132 139
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 41 36 31 24 24
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 24 23 25 39 29
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 242 237 211 195 0
Rantekanslighet (%) 7 7 8 9 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 80 81 81 81 0
Sparande/kvm totalyta (kr) 279 199 160 182 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 063 kvm bostader och 965 kvm lokaler vilket blir 6 028 kvm
totalyta.
* | arsavgifterna ingar bredband.

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totalyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procentféreningen behéver hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, vairme och vatten per kvadratmeter av foreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Férandringar i eget kapital
Insatser och
upplatelser
Belopp vid arets ingang 12 380 731
Avsattning till yttre
underhallsfond:
lanspraktagande av yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12380 731

Forslag till behandling av redovisat resultat

Kapital-  Fond for yttre
tillskott underhall
1698735 2370273

361584

-75 296

1698735 2656561

Styrelsen féreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond

lanspraktagande ur yttre underhallsfond
I ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Balanserat

resultat

-2 546 466

-361 584

75 296

48 212

-2784 542

-2784 543
509 963
-2 274 580

360 264
-155 064
-2479780
-2 274 580

Arets

resultat

48 212

-48 212
509 963
509 963

6 (15)

Totalt

13 951 485
0

0

0

509 963
14 461 448
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettomsattning

Ovriga intakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

v

2025-01-01
-2025-12-31

5540153
201 682
5741 835

-3223759
-67 143
-150 592
-1103 495
-4 544 989

1196 846

39433

-726 317

-686 884

509 962

509 962

509 963

7 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

5301077
0
5301077

-3 120727
-57 218
-137 991
-1074 928
-4 390 864

910 213
43 647
-905 649
-862 002
48 211

48 211

48 212
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 (15)

Not 2025-12-31 2024-12-31
7 40689413 41769 461
8 180 732 140 257
40 870 145 41909 718

40 870 145 41909 718

0 10 060

25904 42 707

9 204 293 182 822
230197 235589

4773172 3105977

4773172 3105977

5003 369 3 341 566

45 873 514 45 251 284
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

10, 11

12

2025-12-31

12 380 731
1698 735
2 656 561

16 736 027

-2784 543
509 963
-2 274 580

14 461 447

7 500 000
7 500 000

22 600 000
235123
25 826
124 406
926 712
23 912 067

45 873 514

9 (15)

2024-12-31

12 380 731
1698 735
2370273

16 449 739

-2 546 467
48 212
-2 498 255

13 951 484

15 800 000
15 800 000

14 300 000
215628
16 773

117 622
849 777
15499 800

45 251 284
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantoérsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

509 963
1103 495

1613458

10 060
-4 668
19 495
92772
1731117

-63 922
-63 922

0

0

1667 195

3105977
4773172

10 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

48 212
1074928

1123140

-10 060
-4 892
-37 289
-105 439
965 460

-268 418
-268 418

-700 000
-700 000
-2958

3108 935
3105977
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med (BFNAR 2012:1)
(K3).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervdaggar 50 ar
Varme sanitet VA 50 ar
El 50 ar
Fasad/fonster/balkong 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 30ar
Transport/hiss 30 ar
Styr- och 6vervakning 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

11 (15)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2025

Arsavgifter bostader 4239 144
Bredband 172 260
Hyror lokaler 811 169
Hyror garage och parkeringsplatser 245 220
Ovriga intakter 72 360
5540 153

Erhallna statliga bidrag avser elstdd och kan inte ses som en |6pande intakt.

2024

4142 352
172 425
731036
220528

34736

5301 077
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Not 3 Ovriga intikter

Justering moms driftkostn

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Renhallning
Grovsopor

Sno och sand
Stadning

Kabel-TV

Tradgard
Varmeklimatserviceavtal
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakring
Forvaltningsarvode
Tomtrattsavgald
Reparationer

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Planerat underhall
Bredband

Not 5 Ovriga externa kostnader

Foreningsstammo-/styrelsekostnader
Bankkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

2025

201 682
201 682

2025

142 366
1070088
244 929
128 181
12 595
35979
66 345
31719
23 391
37794
92 067
114 986
259739
287 176
0

95417
210 868
155 064
215054
3223758

2025

18 078

6774
23 328
18 963
67 143

12 (15)

2024

2024

138 829
1076551
214 499
106 465
11420
33677
59 596

0

30361
29 642
154 094
106 352
241 858
287 899
60 954
77 497
187 090
75 296
228 648
3120728

2024

12 631

6 667
24 304
13 615
57 217
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Féreningen har inte haft nagra anstallda har ej betalat ut nagra loner.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Arets inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupna ranteintakter

2025

114 589
36 003
150 592

2025-12-31

54 443 860
0
54 443 860

-12 674 399
-1 080 048
-13 754 447

40 689 413

74 412 000
45 676 000
120 088 000

2025-12-31

1156 876
63 922
1220798

-1016 619
-23 447
-1 040 066

180 732

2025-12-31
48 992

134 920
20381

204 293

13 (15)

2024

105 000
32991
137991

2024-12-31

54 175 442
268 418
54 443 860

-11621173
-1053 226
-12 674 399

41 769 461

65 817 000
54 711 000
120 528 000

2024-12-31

1156 876
0
1156 876

-994 917
-21702
-1016 619

140 257

2024-12-31
46 397

136 425

0

182 822
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Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rantesats

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

%
2,416
2,710
2,315
1,400

Datum for

rantedndring

2026-08-21
2026-10-21
2026-06-22
2027-01-26

2025-12-31

31 500 000
31500 000

14 (15)

2024-12-31

31 500 000
31500 000

Lanebelopp
2025-12-31
7 500 000
8300 000
6 800 000
7 500 000
30 100 000

Lanebelopp
2024-12-31
7 500 000
8300 000
6 800 000
7 500 000
30 100 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under ndstkommande rakenskapsar
som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna styrelsearvoden och sociala kostnader

Forutbetalda avgifter/hyror
Ovriga interimsskulder
Upplupen ranta

2025-12-31

117 675
508 268
211754

89 016
926 713

2024-12-31

117 675
448 732
182 401
100970
849778
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